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OPIS TECHNICZNY

1.

Podstawa opracowania

+ Zlecenie inwestora

& miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przywodnego parku kultury, sportu
i wypoczynku w Suchedniowie

+ projekty architektoniczno — budowlane oraz projekty budowlane instalacji wewnetrznych

& mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500

¢ Prawo budowlane — ustawa z dn. 07.07.1994. (tekst pierwotny Dz. U. nr 89, poz. 414; tekst
jednolity Dz. U. 2013, poz. 1409)

& Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002. ,W sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” (Dz. U. nr 75, poz. 690
z 2002 r. z pézniejszymi zmianami)

& Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn.25.04.2012.
W sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu budowlanego” (Dz. U. 2012, poz. 462)

Przedmiot i zakres opracowania

# niniejsze opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania dziatki nr ewid. 4662/11
potozonej w Suchedniowie przy ulicy Sportowej, w zakresie koniecznym do uzyskania
pozwolenia na przebudowe budynku biurowego z przeznaczeniem na ,Klub Seniora”
z rozbudowg o klatke schodowg i adaptacjg poddasza na cele biurowe z instalacjami
wewnetrznymi: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, gazowg
i elektrycznag

Stan prawny terenu

& dziatka nr ewid. 4662/11 bedgca przedmiotem opracowania jest wlasnoscig inwestora
Lokalizacja inwestyc;ji

+ lokalizacja projektowanej inwestycji w uktadzie wolnostojgcym jest zgodna z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przywodnego parku kultury, sportu i
wypoczynku w Suchedniowie

¢ projektowang rozbudowe budynku zlokalizowano w tylnej czesci budynku, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami technicznymi i ppoz

+ usytuowanie obiektu przedstawia mapa graficzna zagospodarowania terenu

Obecny stan zagospodarowania i uzbrojenia dziatki

o teren dziatki objety opracowaniem, w czes$ci graficznej oznaczony literami ABCDEFG ... A,
miesci sie w granicach terenu poznaczonego symbolem ,US2”

+ opracowywany teren ma nieregularny ksztatt o powierzchni 3200,00 m?

na terenie dziatki znajdujg sie: budynek biurowy bedacy przedmiotem opracowania oraz

nieuzytkowany budynek gospodarczy (przeznaczony do rozbiorki — projekt rozbiorki wg

odrebnego opracowania)

teren dziatki cze$ciowo ogrodzony

pofgczenie z drogg gminng (dz. nr ewid. 4665) istniejagcym zjazdem

dziatka posiada dostep w sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej i elektrycznej

istniejgce przylgcze wodociggowe nalezy przebudowaé w celu unikniecia kolizji

z projektowang rozbudowg o klatke schodowg — projekt przebudowy przytgcza wg

odrebnego opracowania

¢ istniejace przylgcze kanalizacyjne nalezy przebudowa¢ w celu uniknigcia kolizji
z projektowang rozbudowg o klatke schodowg — projekt przebudowy przytgcza wg
odrebnego opracowania

& na terenie dziatki nie wystepujg obiekty melioracyjne

o teren bez krzewow i zadrzewien — porosniety trawg
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10.

11.

Uksztattowanie terenu

o teren dziatki ptaski

< na terenie dziatki nie znajdujg sie obiekty o znaczeniu zabytkowym

& teren dziatki nie podlega ochronie prawnej w aspekcie ochrony srodowiska i zdrowia oraz
dziedzictwa kulturowego oraz nie znajduje sie na terenach goérniczych

Istniejgcy stan zainwestowania sgsiednich dziatek

+ od strony péinocnej: dziatka nr 4662/8 — zabudowana budynkiem biurowym oraz budynkiem
garazowym oraz dalsza czes¢ dziatki 4662/11

& od strony potudniowej: dziatka nr 4665 — droga gminna

+ od strony wschodniej: dziatka nr 4662/10 — zabudowana budynkiem przedszkola

# od strony zachodniej: dziatka nr 4662/7 — zabudowana budynkiem mieszkalno — ustugowym

Charakterystyka projektowanej inwestycji

¢ budynek biurowo, dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwnicznony, w ukiadzie
wolnostojgcym, przekryty dachem dwuspadowym

¢ budynek w technologii tradycyjnej murowanej, cze$¢ rozbudowywana: $ciana
dwuwarstwowa z bloczkéw gazobetonowych ocieplona wetng mineralng, konstrukcja dachu
drewniana pokryta blachodachéwkg

+ pojemnik typowy o pojemnosci 0,11 m?® przystosowany do gromadzenia okresowego
odpadow statych

Dane ogdlne projektowanego budynku

& powierzchnia zabudowy — .....ccoeeeeceeieieeee e 433,00 m?

& powierzchnia uzytkowa .....ccoeeeeieeceeeeee e 543,25 m?

& kubatura 2833,00 m®

& kat nachylenia potaci . 28°, 20°

& wysoko$¢ do okapu 442 m

¢ wysoko$¢ do kalenicy . 8,15 m

& dtugosc budynku 30,09 m

& szeroko$¢ budynku 12,97 m

Bilans terenu w granicach opracowania ABCDEFG ... A

¢ powierzchnia dzialki objeta opracowaniem ... 3200,00 m?

¢ powierzchnia projektowanego budynku ... 433,00 m?

¢ powierzchnia bud. gospodarczego @ ... 50,00 m?

& powierzchnia schodoéw i podjazdow ... 39,50 m?

+ tereny komunikacji . 582,00 m?

o tereny zielone . 2095,50 m?

¢ powierzchnia zabudowy wynosi 15,10% powierzchni dziatki w granicach opracowania
¢ powierzchnia biologicznie czynna wynosi 65,48% powierzchni dziatki w granicach

opracowania
Projektowane uzbrojenie terenu w media

+ instalacja wodociggowa — z istniejgcej sieci wodociggowej poprzez istniejgce przytgcze
wodociggowe na dotychczasowych zasadach

¢ instalacja kanalizacyjna — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce
przytacze kanalizacyjne na dotychczasowych zasadach

+ instalacja elektryczna — z istniejgcej sieci energetycznej poprzez istniejgce przytgcze
elektryczne na dotychczasowych zasadach

¢ instalacja gazowa — z istniejgcej sieci gazowej poprzez istniejgce przylgcze gazowe na
dotychczasowych zasadach



+ instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody — centralne ogrzewanie i ciepta woda
z indywidualnego kotta gazowego

¢ odprowadzenie woéd opadowych — powierzchniowo, zgodnie ze spadkiem terenu na teren
wiasnej dziatki

¢ gromadzenie odpadow stalych — w pojemnikach typowych na nieczystosci state,
wywozone na sktadowisko odpadow w systemie zorganizowanym

¢ oswietlenie terenu dziatki — oprawami parkowymi, podfagczone do wlasnego przytacza
energetycznego w budynku

12. Zagospodarowanie dziatki

¢ stosownie do zapisow zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
projektowana rozbudowa budynku usytuowana zostata jak na zatgczonym rysunku projektu
zagospodarowania dziafki
¢ ukitad komunikacyjny
» techniczno — funkcjonalne rozwigzanie przestrzenne narzucito uktad komunikacyjny,
dojscie do projektowanego budynku od drogi publicznej réwnolegle do bocznych granic
dziafki
* projektowane ciggi komunikacyjne utwardzi¢  kostkg  brukowg betonowg
drobnowymiarowg na podsypce piaskowej stabilizowanej cementem, podsypka z pospotki
gr. ~30+40 cm
» teren wolny od zabudowy i komunikacji obsia¢ trawg zielona parkowg oraz nasadzi¢
zespoty drzew i krzewdw zimozielonych ozdobnych niskich i sredniowysokich zgodnie
z intencjg inwestora
+ grunt z wykopow przy prowadzonych inwestycjach bedzie wykorzystany przy budowie, oraz
niewielkie ilodci zostang rozplantowane na terenie dziatki przez co nie zostanie zakidécony
naturalny splyw woéd powierzchniowych, w trakcie prowadzonych prac fundamentowych
ziemia z wykopow zgromadzona zostanie w cze$ci pétnocnej dziatki
& wszystkie prace przy realizacji inwestycji bedg prowadzone na terenie nalezgcym
do inwestora lub na terenie co do ktérego inwestor posiada zgode na prowadzenie prac
budowlanych

13. Oznaczenie rodzaju i cech gruntu w poziomie posadowienia

Na podstawie obserwacji i wywiadow obiektow budowlanych istniejgcych oraz uksztattowania
rzezby terenu i szaty roslinnej stwierdzono, ze na dziatce wystepujg proste warunki gruntowe.
Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia budynku okreslono jak dla budynkéw
zaliczanych do | kategorii, ktdra obejmuje proste konstrukcje w obiektach budowlanych,
do ktorych zalicza sie projektowany budynek. W miejscu projektowanego budynku zalegajg
grunty jednorodne réwnolegte do powierzchni terenu, bez gruntéw stabonosnych, poziom wod
gruntowych ponizej projektowanego poziomu posadowienia fundamentéw. Na terenie dziafki
wystepujg grunty, nie wymagajgce decyzji o wytgczeniu z produkcji rolne;j.

¢ grunt: gliny piaszczyste

& spoistoscé: Srednio spoista

¢ barwa gruntu: brunatno — brgzowa

+ wilgotnosc¢: wilgotna

¢ do wymiarowania fundamentéw przyjeto Qm = 150 kPa

¢ nosnosc¢ gruntu odpowiada zatozeniom projektowym

+ brak przeciwwskazah odnosnie lokalizacji obiektéw na tym terenie

& warunki geotechniczne spetniajg warunki obowigzujgcej normy PN-B-02479:1998
14. Analiza warunkow szczegoétowych zabudowy i zagospodarowania terenu

W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej:

& przedsiewziecie inwestycyjne nie jest zaliczane do mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko



15.

¢ na przedmiotowym terenie nie wystepujg obiekty o znaczeniu zabytkowym i nie lezg
w zakresie zainteresowania konserwatora przyrody

& projektowane obiekty zostaty wkomponowane w istniejgcy krajobraz, nie pogarszajg stanu
istniejgcego  krajobrazu poprzez swojg forme nawigzujagc do istniejgcej zabudowy
na dziatkach sgsiednich

& w trakcie realizacji inwestycji nie bedg przesadzane lub wycinane drzewa na terenie dziatki
oraz na terenach przylegtych, nie bedg przemieszczane masy ziemi i gruz

& na terenie dziafki nie wystepujg obiekty o znaczeniu zabytkowym

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

o teren dziakki lezy w zasiegu obszaru wyposazonego w ogoélnodostepne sieci infrastruktury
technicznej

& zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j

& odprowadzenie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej

+ energia elektryczna z istniejgcej sieci energetycznej

& gaz z istniejgcej sieci gazowe]

& dojazd do nieruchomosci istniejgcym zjazdem z drogi gminnej

W zakresie ochrony przed wptywem eksploatacji gérniczej:

¢ przedmiotowa dziatka nie lezy w strefie zagrozonej wptywami eksploatacji gorniczej i nie
podlega eksploatacji gérniczej

W zakresie ochrony intereséw oséb trzecich:

& przedsiewziecie inwestycyjne objete opracowaniem nie ogranicza zabudowy dziatek
sgsiednich, nie ogranicza dostepu do drogi publicznej, nie pozbawia mozliwosci korzystania
z wody, energii elektrycznej, nie pozbawia dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi

& przedsiewziecie inwestycyjne nie bedzie powodowato ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby

Uwagi koncowe

Wszystkie roboty budowlano — instalacyjne nalezy wykona¢ zgodnie z projektami branzowymi
pod kierownictwem osoby posiadajgcej wymagane uprawnienia. Materiaty uzyte do budowy
powinny posiadaé wymagane atesty i aprobaty techniczne, znak B dopuszczajgcy do obrotu
materiatami budowlanymi oraz pozytywng ocene higieniczna.

Opracowat:
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